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Abstract

The process of planning the implementation of a construction investment is usually preceded by a decision on the purchase
of land property, which in turn is typically accompanied by a process known as technical due diligence (TDD). During
this process, the feasibility of the planned construction project is verified. The preliminary design concept of the building,
prepared at the request of the buyer — a potential investor, is analysed in detail. Legal, technical, environmental, social,
or economic obstacles that may prevent the planned investment may already be apparent at the stage of issuing the early
finding TDD report. In such cases, purchase negotiations are then typically broken off immediately. In the absence of
such obstacles, a final TDD report is issued, containing recommendations for the implementation of the project. There is
a lack of research in the scientific literature on the preparation of TDD reports for land properties. This article develops
a proprietary algorithm for the TDD process based on the authors’ professional experience and interviews with experts.
This algorithm is adapted to the TDD process for land property acquisition. The purchase of a plot of land, along with
the preparation of a TDD report, marks the initial step in the planning process for construction investment, which can
significantly impact its success.
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Streszczenie

Proces planowania realizacji inwestycji budowlanych jest przewaznie poprzedzony decyzjq dotyczqcq zakupu nierucho-
mosSci gruntowej, ktorej z kolei zazwyczaj towarzyszy proces technical due diligence (TDD). W trakcie tego procesu
weryfikowana jest mozliwos¢ zrealizowania planowanej inwestycji budowlanej. Szczegélowej analizie poddawana jest
wstepna koncepcja projektowa budynku, przygotowana na zlecenie kupujgcego, potencjalnego inwestora. Juz na etapie
wydawania raportu wstepnego TDD sq sygnalizowane ograniczenia prawne, techniczne, srodowiskowe, spoleczne czy
ekonomiczne, ktore uniemozliwiajq zrealizowanie planowanej inwestycji. W takim przypadku juz na tym etapie zwykle
przerywane sq negocjacje zakupowe. W przypadku braku takich ograniczen wydawany jest raport konicowy, ktory zawiera
rekomendacje i zalecenia przydatne do realizacji projektu. W literaturze naukowej brakuje badan dotyczgcych przygoto-
wania raportow TDD dla nieruchomosci gruntowej. W artykule zostat opracowany autorski algorytm procesu TDD na
bazie wtasnych doswiadczen zawodowych oraz wywiadow przeprowadzonych z ekspertami, ktory dostosowuje proces
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TDD na potrzeby zakupu nieruchomosci gruntowych. Zakup dzialki wraz z opracowaniem raportu TDD jest pierwszym
etapem w procesie planowania realizacji inwestycji budowlanych, ktory moze zadecydowa¢ o jej powodzeniu.

Stowa kluczowe: technical due diligence, dziatka budowlana, inwestycja budowlana
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